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PLAINE COMMUNE QgETELET -

CONSTRUCTION NEUVE

Plaine Commune renforce son effort

vec en moyenne
1600 logements
(( neufs par an, Plaine

Commune figure
parmi les territoires les plus ba-
tisseurs d'Tle-de-France. Et la
Ville de Saint-Denis concentre a
elle seule 70% de la production»,
se félicite Stéphane Peu, adjoint
au maire de Saint-Denis en charge
du logement, président de Plaine
Commune Habitat, et également
vice-président de Plaine Com-
mune chargé de I'aménagement.
Au cours des six prochaines an-
nées (2010-2015), la communauté
d'agglomération devrait encore
amplifier son effort. Le plan lo-
cal de 1'habitat (PLH) en cours
d’adoption fixe un objectif ambi-
tieux de 2630 logements par an (y
compris les opérations de I'Anru).
Mais les élus s'interrogent sur la
capacité des villes a assurer l'ac-
cueil des nouveaux habitants. «A
Saint-Denis, ou la population est
passée de 86500 habitants en 1999
a 102000 en 2007, nous construi-
sons une école par an, soit un in-
vestissement de 12 millions d'eu-
ros, sans compter les cofits de
fonctionnement », précise 1'ad-
joint au maire. Le PLH, qui «ren-
force le volontarisme du territoire
en matiére de production de loge-
ments», va donc faire I'objet d'une
négociation avec 1'Etat sur l'ac-
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A Saint-Denis,

I.e 14 octobre, Didier Paillard,
maire de Saint-Denis, et Benoist
Apparu, secrétaire d'Etat au Loge-
ment et a l'urbanisme, ont signé
la premiére convention en France
de mise en ceuvre du PNRQAD
(Programme national de requa-
lification des quartiers anciens
dégradés), d'une durée de sept
ans. Benoist Apparu a insisté sur
la qualité du projet et 'efficacité
des équipes qui a permis de pas-
ser rapidement a 1'opérationnel.
La situation, il est vrai, est pré-
occupante. «En moyenne, 37,6 %

58

compagnement des villes pour la
réalisation des équipements pu-
blics. «Au besoin, nous procéde-
rons a des ajustements», indique
Stéphane Peu.

Accession sociale a Ia propriété
Comme par le passé, 40% de la
production sera réservée au loge-
ment social. En plus, Plaine Com-
mune veut développer I'acces-
sion sociale a la propriété (ASP),
a raison de 250 a 300 logements
par an, soit 10% de la program-
mation. « LASP offre la possibilité
d'un parcours résidentiel ascen-

dant, tout en libérant des loge-
ments HLM, et s'accompagne de
forte garanties pour les futurs
propriétaires», souligne Stéphane
Peu. Plaine Commune a mis en
place son propre outil, la Caps
(Coopérative d’accession sociale
a la propriété). Adossée a Plaine
Commune Habitat, la Caps a déja
livré une opération et deux sont en
cours de commercialisation.

Quant a la construction des lo-
gements privés, elle continuera a
répondre a la charte qualité im-
posée depuis plusieurs années
déja par Plaine Commune. « En

Sur la place du Front-Populaire,
Arcade et la Caps vont réaliser

31 logements en accession sociale
a la propriété (sur 56). Architecte:
agence Partenaire,

contrepartie d'un cofit du fon-
cier maitrisé, pas plus de 350 eu-
ros le m* nous fixons un certain
nombre d'exigences: 50 loge-
ments au maximum par copro-
priété, 80 m® de Shon en moyenne
par logement et par programme,
ce qui induit une offre trés diver-
sifiée. Cette régle est aussi une fa-
con d'échapper a l'investissement
locatif car les produits investis-
seurs sont en général de petits lo-
gements», poursuit Stéphane Peu.
Enfin, plan climat territorial oblige,
tous les projets devront désormais
répondre a la norme BBC. o

52 millions pour lutter contre I'insalubrité

du parc privé du centre-ville est
considéré comme potentiellement
indigne, et ce taux peut dépasser
45% dans certains quartiers, alors
que la moyenne départementale
s'établit & 10,4%, et a 6,1% en Ile-
de-France», note Stéphane Peu,
adjoint au maire de Saint-Denis.

Deux secteurs d’intervention
ont été arrétés: Brise-Echalas,
prés de la gare de Saint-Denis, et
Résistance-Porte de Paris. « Nous
avons souhaité concentrer les
moyens de maniére a frapper un
grand coup», reléve Stéphane Peu.

La mise en ceuvre du programme
— 133 logements démolis, 320 re-
construits dont 110 sociaux, 70 ré-
habilités - sera confiée a la Soreqga
(1), a travers un traité de conces-
sion qui sera signé le 4 novembre.
Le cotlit de 'opération s'éléve a
52 millions d'euros: I'Etat apporte
14 millions (sur des crédits Anru
et Anah); Saint-Denis et Plaine
Commune, 21 millions (2) et envi-
ron 15 millions devraient provenir
de la vente des charges foncieres.
Parallélement a cette interven-
tion ciblée, la municipalité mettra

en place une OPAH-RU (opéra-
tion programmée d'amélioration
de I'habitat de renouvellement
urbain) sur I'ensemble du centre-
ville (1200 logements concernés).
La subvention de I'’Anah pourrait
s'élever a 4 millions, sur un coft
total de travaux de 14 millions.

Egalement éligible au PNRQAD,
Aubervilliers conclura bientdt une
convention avec I'Etat. 3

(1) Société publique locale d’aménagement, créée
en 2010 par Plaine Commune et la Ville de Paris.

(2) Les autres financeurs: le conseil général 93 etla
Caisse des dépdts. La région et le Stif sont sollicités.
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